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Lokalplanens baggrund og omrade (eks. forhold)

Denne 1lokalplan er udarbejdet for at sikre muligheden for
opferelse af tat-lav boligbebyggelse (rakke, kede-, gard-,
klyngehuse eller huse pa smagrunde) i en del af et omrade,
der er fastlagt til boligformal.

Lokalplanens omrade er vist pd ovenstaende kortskitse og er
i dag aben mark, jevnt stigende fra nordest mod sydest, uden
beplantning af betydning. Byggemodningen er pabegyndt til a-
ben-lav parcelhusbebyggelse d.v.s hele kloakanl®gget er e-
tableret, medens kun en mindre del af Heravej er anlagt.
Panstien nord og vest for lokalplanens omrade samt Rheastien
syd for omradet er anlagt. Disse bindinger har faet betyd-
ning for udformningen af lokalplanen.

Efterspergslen efter grunde til tet-lav bebyggelse er gen-
nem de senere ar eget. Dette har givet byradet anledning til
at gere muligheden for udnyttelsen af lokalplanomradet mere
flexibel.



Lokalplanens indhold

Det omrade, der er omfattet af lokalplanen, udlegges forst
og fremmest til boligbebyggelse, men Aalborg kommune kan dog
tillade, at der i mindre udstr®kning opferes bebyggelse til
f.eks. faelles huse og bebyggelse af fritidsbetonet karakter.

Hovedformalet er at gere det muligt at opfere en tat bolig-
bebyggelse med bymessig karakter. Den taztte bebyggelsesform
medferer en bedre udnyttelse af arealet samt en billiggerel-
se af de tekniske anleg.

Lokalplanens omrade er opdelt i kvarterenheder til dels &-
ben-lav parcelhusbebyggelse pa sma grunde og til dels tat-
lav bebyggelse (rakke-, ka&de-, gard- og klyngehuse). Der er
udlagt 15% af de bebyggede omrader til falles friareal.

Lokalplanens omrade udger ca. 5 ha. Med en bebyggelsespro-
cent pa 25 for omradet som helhed kan der da opferes ca. 100
boliger med et gennemsnitligt bruttoetageareal pa ca. 125
m<.

Bebyggelsen foreslds opfert omkring en byskov (pa areal med
opfyldning), der vil blive et felles opholdsareal for omra-
dets beboere.

I omraderne til individuelt opfert bebyggelse pa sma grunde,
er det tilstrebt at bebyggelsen langs boligvejene gives en
sammenhangende karakterer. For at undgd indbliks - og skyg-
gegener er det nedvendigt at styre den tatte, individuelt
opferte bebyggelses placering ved hjalp af byggefelter.

Den kerende trafik far adgang til hver enkelt bolig ad Hera-
vej. Kvarterenhederne forbindes med stier til det overordne-
de stinet i Gug @st der har forbindelse til busser, skole
m.m.

Inden for omradet skal der oprettes et ejerlav. Ifelge by-
planvedtegt nr. 77 har de enkelte grundejere tillige pligt
til at vaere medlem af den falles grundejerforening for ‘den
nordlige del af Gug @st omradet, hvis formal det er at admi-
nistrere fellesarealer, stejafskearmningsbzlter og lignende
af mere overordnet karakter, herunder det felles grenne om-
rade langs motorvejen.

Lokalplanens forhold til den evrige planlagning

1. Dispositionsplan for Gug @st

I dispositionsplanen, se bilag A og B, foreslas Gug @st om-
rddet opdelt i 13 omrader til boligbebyggelse i form af par-
celhuse og tat-lav boligbebyggelse, et omrade til eventuelt
centerbyggeri (butikker, kontorer m.m.) samt et omrade til
skole og institutionsbyggeri.



Det foreslas endvidere i dispositionsplanen, at der inden
for hvert af de 13 boligomrader kan opfares enten udelukken-
de individuelt opferte parcelhuse eller udelukkende tat-lav
bebyggelse i form af rakke- eller kadehuse, eller eventuelt
en blanding af begge bebyggelsesformer for pa denne made at
dbne mulighed for et mere varieret boligbyggeri.

Lokalplanen @ndrer byplanvedtazgtens bestemmelser om aben-lav
parcelhusbebyggelse til t®t-lav boligbebyggelse for en del
af omradet omkring Heravej. Konsekvensen heraf er, at der 1
lokalplanomrddet kan opferes op til 20 boliger/ha d.v.s.
ca. en fordobling af husstandstallet fra 53 til ca. 100.
Byplanvedtegten opheves for lokalplanens omrdde med
lokalplanens endelige vedtagelse.

Pa bilag A til redegerelsen er vist, hvorledes lokalplanom-
radet indgar i dispositionsplanens forslag til byudvikling i
Gug @st.

2. Kommunens §15-rammer

Kommunen og planstyrelsen har indgaet en aftale om rammer
for de narmeste ars byudvikling i kommunen. Heri indgdr nog-
le midlertidige bestemmelser for indholdet af de lokalpla-
ner, som udarbejdes inden for disse rammmer, som kaldes §15-
rammer efter den paragraf i kommuneplanloven, hvorl rammerne
omtales.

Lokalplanomrddet er omfattet af kommunens §15-rammer og ud-
ger en del af rammernes omrade 102. Heri anferes bl.a., at
lokalplanen skal sikre,

at omradernes anvendelse fastlegges til boligformal med til-

" herende kollektive anl®g sisom berneinstitutioner, varme-
central og lignende samt mindre butikker til omradernes
daglige forsyning eller andre nazrmere angivne erhvecvsty-
per, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger
25, samt at der ievrigt ikke a&bnes mulighed for at bebyg-
gelsesprocenten for hver enkelt ejendom til parcelhuse o-
verstiger 25 og til tet-lav bebyggelse 40,

at mindst 15% af omradet udlegges til sterre samlede fri-
arealer af forskellig karakter falles for det gagzldende
omrade, og

at bebyggelsen ikke opferes med mere end 2 etager.

For omrade 102 er der fastsat szrlige bestemmelser i byplan-
vedtegt nr. 77.

Da byplanvedtzgten udger en del af rammerne, og lokalplanen
ophever byplanvedtagten, er der for lokalplanomradet udar-
bejdet et tillag (nr. 69) til §15-rammerne, som anses for at
vere en mindre betydende @ndring af de godkendte rammer.



Bebyggelsesprocenten pa 25% for omradet som helhed fasthaol-
des, medens boligtallet oges, idet der kan bygges op til 20
boliger/ha (ialt 5 ha). Etageantallet ages, idet der kan op-
fores bebyggelse i op til 1 1/2 etage.

bedara, SF 1
ool B el TS

3133 ufrvlc
do |37 i3 jls i3 |s :
- [ 7 me
i dn - A { oA 1T J""” TN 1:6000

Tilleg nf. 69 til Aalborg kommunes midlertidige rammer for
lokalplanlegningen

For et mindre omrade mod vest &ndres de godkendte rammer fra
off. formdl (del af 206) til boligomréde (102). Denne =n-
dring er en ajourfering af rammen i overensstemmelse med de
eksisterende forhold.

Byradet kan ferst vedtage lokalplanen endeligt, Nar ramme-
tillegget er godkendt af Nordjyllands amtsrad.¥*

3. Byplanvedtagt nr. 77 for Gug Bst

Lokalplanens omrade er omfattet af byplanvedtegt nr. 77 og
omfatter del af vedtegtens omrdde 8 (se bilag B til redege-
relsen). I byplanvedtegten, der er godkendt af planstyrelsen
den 5. april 1977, fastlegges bl.a. vej- og stiforhold, be-
byggelsens omfang og placering m.v. for omradet est for Gug
mellem motorvejen og Sender Tranders Vej.

* Det omtalte tilleg nr. 69 er godkendt af Nordjyllands
amtsrad den 5. oktober 1984.




Nerverende lokalplan skal sdledes ses som en detaljeret
planlegning af den pageldende del af Gug Ost, samtidig med
at lokalplanen for en del af omradet @ndrer vedtazgtens be-
stemmelser om udstykning.

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen ophaves byplan-
vedtagtens bestemmelser for lokalplanens omrade.

4. Deklaration for parcelhusomradet ved Heravej

Lokalplanomradet er omfattet af en deklaration, tinglyst d.
13.11.79. Deklarationen fastlegger detaljerede bestemmelser
omn bebyggelse, benyttelse, hegn, beplantning, veje, stier,
fellesarealer, parkeringsforhold, fjernvarmeforsyning, TV-
antenneforening, ledninger, overordnet grundejerforening,
lokal grundejerforening samt vedtegter for grundejerforenin-
gen. Lokalplanens bestemmelser erstatter deklarationens be-
stemmelser og deklarationen ophaves derfor inden for lokal-
planens omrade.

5. Bolig- og befolkningsprognose 1983-96

I det foreliggende forslag til lokalplan &bnes der mulighed
for at opfere dobbelt sd mange boliger (ca. 100) som oprin-
delig forudsat. Dette foregede boligantal er medtaget i bo-
lig~ og befolkningspraognose 1983-96, som udger en del af
grundlaget for de senest udarbejdede sektorplaner for 1985-
96.

6. Offentlige institutioner m.m.

Lokalplanens omrade herer i dag under Gug skoledistrikt. Der
er idag en baernehave og en integreret berneinstitution ved
Gug skole og to integrerede institutioner ved Gug kirke.
Nermeste institution for unge er ungdomsklubben ved Thule-
vej. Institutioner for eldre er beliggende i Aalborg.

Ved lokalplanens udarbejdelse daekker det kollektive trafik-
net Gug saledes, at der er 30 min. mellem busafgange til
Aalborg i dagtimerne og 60 min. i aftentimerne og week-en-
den. Den nuverende bybuslinie nr. 7 kerer ad Zeusvej og Le-
davej. Den har endestation ved Landlystvej. Nermeste busstop
for lokalomradets beboere er pd Zeusvej ved Rheastien eller
ved Panstien.

7. Tekniske anlazg

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan og
er kloakeret. Se omstdende illustration. Omradet er separat-
kloakeret, hvor afvandingen sker til eksisterende ledning i
Panstien. Spildevandet tilsluttes den afskerende hovedspil-
devandsledning fra Gug til Aalborg Renseanleg @st. Vandfor-
syningen skal ske fra Aalborg kommunes vandforsyningsanlag.
Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende fjernvarmeanlag
og fellesantenneforening. Renovationsbiler skal have adgang
til bebyggelsen.



Udfert vej- og stianleg samt aflebsledninger (separatsystem)

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, mé ejendomme der er omfattet af planen iflg.
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller iev-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig
selv krav om etablering af de anl®g m.v., der er indeholdt i
planen.

Aalborg kommune kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter af det om-
rade, der seges skabt ved lokalplanen.




. g;,][ra .

r,/ P
] ;
P
N/
s
.
‘ :
? N
R
e

~ i\
(s j’;"}g HIONT

'”?.7{.’
&
“}\J ~\ j

SO

sms—— OMRADE OMFATTET AF LOKALPLAN 07-008

FORSLAG TIL DISPOSITIONSPLAN FOR GUG OST

NORD
Q... 'OM 200 0 40 _soou BILAG A
LOKALPLAN  07-008



3 ) AT e . BYPLANVEDTAEGT NR. 77
SN s T s ; GUG OST
‘ - RN ) 7 KORTBILAG B

)y 2o \8_.  TEGN.D. 10-1-1977
4 R REV. D. 20-1-1977

' . \Q..'_,—--o
\ M
LOK P‘LAN e

\/\\\\8(7_] 001 ~.

\\ LOKALPLAN *°

07-005 o

LOKALPLAN Y\,
©\107-009. 53 &%
R+
n \ . ”.'>—
-}‘ - —

LOKALPLAN
07-003

-

LOKALPLAN

7 ) bi7':~002 \.-" . B
o ‘ . % \. -
B / : . 7 - \‘\\

SIGNATUR : S ]
é o o o OMRADEGR/AENSE FOR BYPLANVEDTIEGT NR. 77

— — —— AFSNITSGRENSE ‘

W/, FELLES FRIAREAL FOR AFSNIT 1, 2,3 4,5 0G 10

F/ELLES FRIAREAL FOR AFSNIT 6, 7, 8, 9, 11,12, 13 OG 14 o

$HHEEES OMRADE OMFATTET AF LOKALPLAN 07-008 . BILAG B
LOKALPLAN 07-008 '

3
-

IO

OOOCC0)
%&%QQ&Q&&%
3% 8

. .
o 100 200 - 300 400 500 600 m



Lokalplan nr., 07-008
for et boligomrade i Gug, afgrznset af Heravej, Rheastien og
Panstien.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975) fastsettes herved felgende bestemmelser for det i af-
snit 2, stk. 2.1 nevnte omrade.

1. Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er

at der a&bnes mulighed for etablering af boligbebyggelse pa
smd grunde i form af fritliggende parcelhuse med én bo-
lig dobbelt-, rakke- og/eller klyngehuse,

at bebyggelsen opdeles i kvarterenheder omkring korte, blin-
de boligveje,

at der udlzgges og sikres et sterre, felles grent omrade og

at der sikres stiadgang til skole, center og evrige grenne
omrader.

2. Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og om-
fatter feolgende matr. nre.:

Gug By, Sdr. Tranders
del af 2 p, del af 3 as, del af 3 os,

samt alle parceller, der efter den 28.11.83 udstykkes
fra de navnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i omraderne:

aq, ap, az: Parcelhuse med én bolig pd hver grund,
by, b3: Tet-lav parcelhuse med sammenbyggede boliger
c: Fellesareal.

Hvert af omrédderne aq - bs udger en kvarterenhed (se bi-
lag nr. 2).

3. Omradets anvendelse

Omrade aq, ap og a3

3.1 Omradderne m& kun anvendes til boligformal i form af
fritliggende eller helt eller delvis sammenbyggede par-
celhuse med én bolig pa hver grund.

Omrdde b, og b3z
3.2 Omraderne md kun anvendes til boligformal i form af tet-
lav parcelhuse med sammenbyggede boliger.

Omrade c

3.3 Omradet udlegges til fazlles opholdsareal. Inden for et
2.000 m2 stort afgrenset omrade vist pd bilag nr. 2 i
omrade c kan der opferes bebyggelse til formal, som er
felles for omradets beboere.



Lokalplanens omrader aj, ap, a3, by og b3

3.4 Der kan opferes transformerstationer og lignende tek-
niske anl®g, til lokal daglig forsyning, nar de ikke
har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en
hejde af mere end 3 m over terran.

4. Udstykninger

Omrade aq, ap og a3

4.1 Inden for omraderne ma udstykning kun foretages i o-
verensstemmelse med den viste retningsgivende udstyk-
ningsplan som er vist pa bilag 3.
Omrade by og b3

4.2 Inden for omraderne mé grunde ikke udstykkes med en
sterrelse, der er mindre end 200 mZ.
Omrade c

4.3 Der md kun udstykkes én parcel (2.000 m? max.) til
felles faciliteter, og yderligere udstykning ma ikke
finde sted.

5. Vej- og stiforhold.¥*

5.1 Der udlaegges areal til nye veje og stier, som vist pa
bilag nr. 2:

Vej A-B (stamvej) i en bredde af 10m.
@Bvrige veje (boligveje)i en bredde af 7m.

5.2 Der ma kun etableres én overkersel for hver grund. O0-
verkersel over rabat ma kun etableres efter forudgaen-
de aftale med Aalborg kommune, stadsingenierens kon-
tor. Adgangsvej til garager og carporte skal udformes
saledes, at den nermest vejskel beliggende 5,00 m lan-
ge strekning ikke far sterre stigning (eller fald) end
1:20 (50 0/00), og at stigningen (faldet) pa den her
inden for placerede rampe ikke overstiger 1:5 (200
0/00).

Omrade a1, a og a3

5.3 Der skal pa hver parcel udlagges areal til to bilplad-
ser.
Omréde by og bs

5.4 Der skal udlegges areal til to bilpladser for hver bo-
lig.

5.5 Stianlag

I forbindelse med anleg af hver kvarterenhed skal der
etableres stiforbindelse fra kvarterenhedens boligvej
til det felles grenne omrade c, Panstien eller Rhea-

stien.

* Panstien er en offentlig sti, medens Rheastien er en pri-
vat fellessti.



6. Tekniske anlzg

6.1

6.2

6.3

El-ledninger, TV-kabler og lignende m& kun fremferes
som jordkabler inden for omradet.

Udenders, private antenneanlag md ikke opstilles inden
for omradet.

Eksisterende kloakledninger, vist pa bilag nr. 2, skal
respekteres og ma ikke overbygges.

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2
7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6
7.2.7

7.3
7.3.1

7.3.2

7.3.3
7.3.4

7.4
7.4.1

7.4.2

Bebyggelsesprocenten for lokalplanens omrade under &t
ma ikke overstige 25.

Omrade aj, ap og a3

Den enkelte ejendom ma bebygges med max. 175 m? brut-
toetageareal.

Beboelsesbygninger ma kun opferes inden for de pa& bi-
lag nr. 3 og 4 viste byggefelter og med facaden paral-
lelt med boligvejen.

Bebyggelse ma opferes i skel.

Udhus, drivhus og lignende mindre bygninger ma opfares
mellem vejskel og byggefelt. (Se bilag 3 og 4)

Garager og carporte skal placeres inden for de pa bi-
lag nr. 3 og 4 viste byggefelter.

Bebyggelse md opferes i indtil 1 1/2 etage.

Tagene skal vere symmetriske sadeltage med 459 hald-
ning.

Omrade by og b3

Bebyggelsesprocenten for hver kvarterenhed under &t ma
ikke overstige 40 beregnet af kvarterenhedens bruttoa-
real incl. veje, stier m.v., men excl. kvarterenhedens
andel af omrade c. Bebyggelsesprocenten for hver en-
kelt ejendom til tet-lav boligbebyggelse ma ikke over-
stige 100 beregnet af grundens nettoareal.

Bebyggelsen ma opferes i skel og kan om fornedent re-
guleres narmere i en supplerende lokalplan.

Bebyggelse mad opferes i indtil 1 1/2 etage.

Bygninger kan opferes med en hejde af indtil 4,0 m
malt fra tecrren til skering mellem mur og tagflade
(bortset fra gavltrekanter).

Omrade c

Indenfor det viste byggeomrade kan der opferes ét fel-
leshus, solfangere, mindre redskabsbygninger og lig-
nende smabygninger til fzlles brug for lokalplanomra-
dets beboere.

Ingen bygninger md opferes med mere end 1 1/2 etage.



7.4.3 Den samledg bebyggelse inden for omrdde c ma ialt ud-

gare 500 m<4,

7.4.4 Uden for det viste byggeomrade md der ikke opferes be-

byggelse.

8. Bebygelsens ydre fremtraden

8.1
8.1.1

Omradde aq, ap og a3

Tagene skal dekkes med rede vingeteglsten el. lign.

9. Ubebyggede arealer

9.1
9.1.1

9.2

9.3

Omrade aq, ap, a3, by 0g b3

I alle skel mellem boligparceller og sti- og falles-
arealer samt mod den facadelese del af Heravej, skal
der plantes et ensartet levende hegn. Undtaget herfra
er skel, hvori der er bygget.

Langs boligvejene skal der i omradderne aq, az o0g a3
etableres "torve" (som vist pd bilag 3), der kan an-
vendes til gesteparkering, legeplads, ophold og lig-
nende.

Omrade c skal udgere min. 15% af lokalplanens omréade.

10. Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

10.2

Fer ny bebyggelse inden for hvert omrdde a; - b3 tages
i brug, skal der vere etableret falles opholds-, vej-
og stiareal i overensstemmelse med bestemmelserne her-
om i lokalplanens afsnit 5 og 9 indenfor det tilheren-
de omrade.

Samtlige nye boliger inden for lokalplanens omrade
skal tilsluttes fjernvarmeanleg og fallesantennean-
leg. Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fer denne
tilslutning har fundet sted.

11. Ejerlav

11.1

Samtlige grundejere inden for lokalplanomrddet er
pligtige til at vere medlem af en i henhold til by-
planvedtegt nr. 77 for Gug @st, § 7 stk. 2 oprettet o-
verordnet grundejerforening, hvis formal bl.a er at
administrere fellesarealer, ste jafskarmningsbalter
(ifelge byplanvedtegt nr. 77) og lignende af mere o-
verordnet karakter.

11.2 Der skal oprettes et lokalt ejerlav med medlemspligt

for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens
omrade.



Ejerlavet skal oprettes, ndr Aalborg kommune kraver
det.

Drift, vedligeholdelse m.v. samt renholdelse, sneryd-
ning og glatferebekempelse af fellesarealer og felles-
anle®g, herunder private fellesveje og -stier forestds
af ejerlavet.

11.3 Ejerlavets vedtzgter skal godkendes af Aalborg kommune.

11.4 Ejerlavet skal efter krav fra Aalborg kommune optage
medlemmer fra tilgransende omrader, sammmenslutte sig
med en eller flere bestdende grundejerforeninger for
tilgrensende omrader, eller opdele foreningen i to el-
ler flere selvstendige foreninger.

12. Ophevelse af byplanvedtzgt og deklaration

12.1 Byplanvedtegt nr. 77 for Gug @st, som blev godkendt af
planstyrelsen d. 5. april 1977, ophaves for det omréade,
der omfattes af narverende lokalplan.

12.2 Deklaration for parcelhusomrade ved Heravej i Gug @st,

som blev tinglyst d. 13.11.79, opheves for det omrade,
der omfattes af nzrverende lokalplan.

Vedtagelsespategning

1 henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

Aalbarg byrad, den £ otetotey 44 04,

4 *gﬂwi

Lokalplanen er i medfer af kommuneplanlovens § 30 offentligt
bekendtgjort den 31. oktober 1984, fra hvilken dato planen
har retsvirkning.

JS/mg

Aalborg kommune, magistratens, 2. afdd ing, den -2 NOv 1984
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